INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia (0
"Contrato"), por e entre:

AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERAGAO JUDICIAL, sociedade empresaria limitada
com sede na Estrada Vicinal Governador Mario Covas, Km 7,7, Anexo |, Fazenda Cacos de Coco, CEP
15.260-000, cidade de Planalto, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 15.418.409/0001-08,
neste ato representada na forma de seu contrato social ("Cedente");

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima aberta com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, Centro,
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 13.349.677/0001-81, neste ato representada por seus representantes legais na
forma de seu estatuto social ("Credor");

TMF BRASIL ADMINISTRACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Alameda Caiapds, n® 243, Térreo, conj. A, sala 1, Tamboré, inscrita
no CNPJ sob n°® 23.103.490/0001-57, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente
de Monitoramento"); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro,
99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu contrato social (incluindo seus sucessores e cessionarios, "Agente
Fiduciario");

Cedente, Credor, Agente de Monitoramento e Agente Fiduciario sdo doravante denominados, em
conjunto, como as "Partes" e, individualmente, a "Parte";

CONSIDERANDO QUE, nesta data, a Cedente emitiu a Cédula de Produto Rural Financeira n®
001/2021, no montante de R$435.000.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco milhdes de reais) ("CPR-
Financeira™), em favor do Credor e com aval de Central Energética Moreno Aclcar e Alcool Ltda. —em
Recuperacéo Judicial, ("CEM"); Central Energética Moreno de Monte Aprazivel Aglcar e Alcool Ltda.
— em Recuperacdo Judicial ("CEMMA"); COPLASA — Aclcar e Alcool Ltda. — em Recuperagio
Judicial ("COPLASA"); Planalto Bioenergia SPE Ltda. — em Recuperacdo Judicial ("Planalto Bio™); e
Agricola Moreno de Luiz Antdnio Ltda. — em Recuperacdo Judicial ("Moreno Luiz Ant6nio™) (sendo
CEM, CEMMA, COPLASA, Planalto Bio e Moreno Luiz Anténio, em conjunto, "Avalistas Pessoas
Juridicas"); José Carlos Moreno Agricola — em Recuperacdo Judicial ("José Carlos PJ"); Carlos Alberto
Moreno Agricola — em Recuperagdo Judicial ("Carlos Alberto PJ"); Adélia Sartéri Moreno — em
Recuperacdo Judicial ("Adélia PJ"); André Luis Moreno — em Recuperacdo Judicial ("André PJ");
Luciana Moreno Sorroche — Agricola — em Recuperacdo Judicial ("Luciana PJ"); Mércia Antonia
Moreno Ferreira — Agricola — em Recuperagdo Judicial ("Marcia PJ"); Maria Céassia Moreno Sala —
Agricola — em Recuperacédo Judicial ("Maria Céssia PJ" e, em conjunto com José Carlos PJ, Carlos
Alberto PJ, Adélia PJ, André PJ, Luciana PJ e Marcia PJ, "Avalistas Produtores Rurais"); José Carlos
Moreno ("José Carlos"); Carlos Alberto Moreno ("Carlos Alberto"); Adélia Sartori Moreno ("Adélia");
André Luis Moreno ("André"); Luciana Moreno Sorroche (*"Luciana"); Marcia Anténia Moreno Ferreira
("Mércia"); e Maria Céssia Moreno Sala ("Maria Cassia" e, em conjunto com José Carlos, Carlos
Alberto, Adélia, André, Luciana e Marcia, "Avalistas Pessoas Fisicas"; e os Avalistas Pessoas Fisicas
em conjunto com as Avalistas Pessoas Juridicas e com os Avalistas Produtores Rurais, "Avalistas"); e,
ainda, com a anuéncia de Andrea Petrolini ("Andrea™); Marilda Isabel de Freitas Moreno ("Marilda");
Flavia Matos Nogueira (“Flavia"); José Roberto Sorroche ("José Roberto"); Wagner Antbnio Ferreira
("Wagner"); e Walter Luiz Sala ("Walter" e, em conjunto com Andrea, Marilda, Flavia, José Roberto e
Wagner, os "Anuentes Outorgantes™), tendo como parte, ainda, o0 Agente Fiduciario, nos termos da Lei
n°®8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme em vigor, e demais legislagdo e regulamentacéo aplicaveis;




CONSIDERANDO QUE, hesta data, a Cedente, certas sociedades do grupo da Cedente, o Agente
de Monitoramento, o Credor e Banco BTG Pactual S.A. ("Banco Depositario™) celebraram o Contrato
de Caucdo ("Contrato de Banco Depositario"), por meio do qual, dentre outras questfes, a Cedente
contratou 0 Banco Depositario para abrir e movimentar determinadas contas correntes, incluindo a conta
n° 258675-0, mantida pela Cedente, na agéncia n° 0001, junto ao Banco Depositario ("Conta Garantia");

CONSIDERANDO QUE, nesta data, a Cedente, certas pessoas do grupo da Cedente, o Credor, o
Agente de Monitoramento e Sucres Et Denrees S.A. ("Sucden™) celebraram o Closing Agreement
("Contrato de Fechamento™) que regula, dentre outras questdes, a verificacdo do atendimento das
Condigdes Precedentes (conforme definido na CPR-Financeira), o desembolso dos recursos da CPR-
Financeira na Conta Garantia e as condicOes para a liberagdo de tais recursos da Conta Garantia
("Condicdes para Liberacdo de Recursos™);

CONSIDERANDO QUE, para garantir todas as Obriga¢Ges Garantidas, a Cedente concordou em
ceder fiduciariamente, de forma irrevogavel e irretratavel, em favor do Credor, nos termos e condi¢Ges
aqui estabelecidos, os Direitos Cedidos Fiduciariamente (conforme abaixo definido) de sua titularidade;
e

CONSIDERANDO QUE 0 Agente de Monitoramento foi contratado para a prestacéo de servicos de
controle e monitoramento da garantia constituida por este Contrato, nos termos do Contrato de
Fechamento;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que sera regido pelas clausulas e condi¢des
a seguir descritas:

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1 Os termos em letras mailsculas ou com iniciais maiusculas empregados e que ndo estejam de
outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o mesmo significado a eles atribuido nos
Documentos da Operacdo (conforme definido na CPR-Financeira). Todos os termos no singular
definidos neste Contrato deverdo ter os mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa.
As expressdes "deste Contrato", "neste Contrato" e "conforme previsto neste Contrato" e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste Contrato, a nao ser que de outra forma depreendido
pelo contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndao a uma disposicdo especifica deste
Contrato. Referéncias a clausula, sub-clausula, adendo e anexo estdo relacionadas a este Contrato a ndo
ser que de outra forma especificado. Todos os termos aqui definidos terdo as definicOes a eles atribuidas
neste Contrato quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de

acordo com os termos aqui previstos.

1.2 As Partes desde ja concordam que, no exercicio de suas fungdes nos termos deste Contrato, o
Agente de Monitoramento agira sempre de acordo com o disposto no Contrato de Fechamento ou
mediante instrugfes escritas do Credor, ndo sendo o Agente de Monitoramento de qualquer forma
obrigado a conhecer ou observar os termos da CPR-Financeira.

2. CESSAO FIDUCIARIA

2.1 Na forma do disposto neste Contrato e de acordo com o artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de
julho de 1965, artigos 1.361 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (o "Cadigo Civil™) e
demais legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, em garantia do fiel, pontual e cabal (a) cumprimento da
totalidade das obrigacGes principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive obrigacGes de pagamento de encargos moratorios, multas, penalidades e
indenizagdes relativas 8 CPR-Financeira e demais obrigac6es da Cedente e/ou dos Avalistas nos demais
Documentos da Operacdo; e (b) pagamento de todos os custos e despesas comprovadamente incorridos
em relagdo aos Documentos da Operacao, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de cobranca da
CPR-Financeira e excussdo das Garantias (conforme definido na CPR-Financeira), incluindo
penalidades acordadas entre as partes e aquelas previstas na legislagdo aplicavel, honorérios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, comprovadas e decorrentes da



excussdo das Garantias (as "Obrigacdes Garantidas™), a Cedente, em carater irrevogavel e irretratavel,
cede fiduciariamente em garantia, em favor do Credor, enquanto forem devidas quaisquer Obrigacdes
Garantidas, todos os direitos detidos pela Cedente contra o Banco Depositario com relacdo a titularidade
da Conta Garantia, bem como todos os ativos e aplicacGes financeiras existentes ou feitas de tempos em
tempos com 0s recursos depositados em e/ou vinculados a Conta Garantia ("Direitos Cedidos
Fiduciariamente"), devendo a Conta Garantia ser movimentada nos termos da Clausula 3 abaixo.

2.2 Até a quitacdo integral das ObrigacGes Garantidas, a Cedente se obriga a adotar todas as medidas
e providéncias que estejam sob seu controle e que o Credor possa solicitar de forma razoavel e justificada
para obter ou preservar todos os beneficios deste Contrato e os direitos e poderes outorgados por este
Contrato com relacdo aos Direitos Cedidos Fiduciariamente.

2.3 Na hip6tese de vencimento antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das Obrigagdes
Garantidas nos termos da CPR-Financeira, o Credor podera (mas nédo estara obrigado a) exercer todos
os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato, nos demais Documentos da Operagdo ou em lei.

2.4 Este Contrato sera levado a registro, pela Cedente, nos competentes Cartérios do Registro de
Titulos e Documentos da comarca da sede de cada Parte, devendo a Cedente entregar ao Credor, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis (conforme abaixo definido) contados da data de sua assinatura, copia dos
protocolos dos referidos Cartérios do Registro de Titulos e Documentos. A Cedente compromete-se a,
no prazo de 20 (vinte) dias contados do protocolo do pedido de registro deste Contrato, desde que néo
sejam emitidas exigéncias pelos referidos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, entregar ao
Credor 1 (uma) via original (ou, em caso de assinatura eletronica, via digital) deste Contrato
devidamente registrado, assumindo a Cedente o0s custos e despesas com os referidos registros. Em caso
de exigéncia emitida pelos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, seré aplicado o disposto na
Clausula 2.4.1 abaixo. Qualquer alteracdo a este Contrato serd feita por escrito por meio de termo
aditivo, e ap0s a assinatura as Partes (de forma fisica ou eletrénica por meio de ferramenta aceita pelos
cartorios de Registro de Titulos e Documentos), tera as firmas reconhecidas (em caso de assinatura
fisica) e, caso tenha sido assinada de forma eletrdnica, com cépias certificadas eletronicamente dos
documentos de representacdo, para entdo ser levada a registro nos cartérios competentes, devendo a
Cedente entregar ao Credor comprovacédo do protocolo do pedido de registro do aditamento em até 10
(dez) Dias Uteis a contar da assinatura. A comprovacdo da formalizacdo de tal registro devera ser
efetuada mediante a entrega, pela Cedente ao Credor, de 1 (uma) via original (ou, em caso de assinatura
eletronica, via digital) do respectivo aditamento, no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados do
protocolo do pedido de registro, desde que ndo tenha havido a emissdo de exigéncias por parte do
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente, assumindo a Cedente 0s custos e despesas
com os referidos registros. Em caso de exigéncia emitida pelos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes, sera aplicado o disposto na Clausula 2.6.1 abaixo. Para fins deste Contrato,
"Dia Util" significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

241 Em caso de formulacdo de exigéncias pelos Cartérios do Registro de Titulos e
Documentos acima referidos, atraso no registro deste Contrato e seus eventuais aditamentos por
parte de tais cartorios ou paralisa¢do nos servigos prestados por tais cartorios, 0 prazo acima
referido sera automaticamente prorrogado por 20 (vinte) dias ou, ainda, por maior nimero de
dias, a critério do Credor, que, de boa-fé julgar apropriado, levando-se em consideracédo, dentre
outros fatores, 0 prazo necessério para obtencdo de eventuais documentos exigidos pelos
cartérios junto a 6rgdos publicos e data esperada para encerramento das paralisagdes, conforme
aplicavel. Para esses fins, o Credor concorda em fornecer a Cedente todos e quaisquer
documentos razoavelmente solicitados para fins do referido registro.

2.5 Para os fins legais, as Partes descrevem no Anexo | deste Contrato as principais condigdes
financeiras das Obrigagdes Garantidas.



3. MOVIMENTACAO DA CONTA GARANTIA

3.1 Os recursos decorrentes do desembolso da CPR-Financeira deverdo ser creditados diretamente
na Conta Garantia, que deverd ser mantida e administrada sempre de acordo com os termos deste
Contrato, do Contrato de Fechamento e do Contrato de Banco Depositéario, até o seu término.

3.2 Os recursos decorrentes do desembolso da CPR-Financeira e todos os demais recursos
depositados na Conta Garantia serdo movimentados conforme 0s seguintes eventos:

0] a totalidade dos recursos creditados na Conta Garantia permanecerd retida na Conta
Garantia, podendo tais recursos ser movimentados somente nos termos dos itens abaixo;

(i) mediante a verificagdo, pelo Agente de Monitoramento, de todas as Condigdes para
Liberacdo de Recursos nos termos do Contrato de Fechamento, o Agente de
Monitoramento enviara instrugdes escritas ao Banco Depositario, nos termos do
Contrato de Banco Depositario e do Contrato de Fechamento, a transferir da Conta
Garantia, no limite do saldo da Conta Garantia, para as contas a serem informadas pelo
Agente de Monitoramento, os valores indicados em tais instru¢des, conforme previsto
no Contrato de Fechamento;

(iii)  em caso de ocorréncia de inadimplemento total ou parcial de qualquer Obrigacdo
Garantida ou de ocorréncia de Evento de Inadimplemento, o Agente de Monitoramento,
agindo mediante instru¢des do Credor, instruird o Banco Depositario a reter todos 0s
recursos existentes e/ou que venham a ser depositados na Conta Garantia, realizando
transferéncias, resgates e movimentacdes somente mediante recebimento de novas
instrucdes escritas do Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de Banco
Depositario; e

(iv) mediante a ocorréncia (i) do vencimento da CPR-Financeira na Data de Vencimento
Final sem pagamento, ou (ii) do vencimento antecipado da CPR-Financeira, o0 Agente
de Monitoramento, agindo mediante instru¢cbes do Credor, instruira o Banco
Depositéario a realizar, nos termos do Contrato de Banco Depositario: (1) o resgate de
eventuais investimentos e transferéncia dos recursos decorrentes de tais resgates para a
Conta Centralizadora (conforme definido na CPR-Financeira), e (2) tantas reten¢des nas
e/ou transferéncias da Conta Garantia quantas forem necessarias para 0 pagamento
integral das ObrigacGes Garantidas entdo devidas para a Conta Centralizadora
(conforme definido na CPR-Financeira), interrompendo as retencdes e/ou transferéncias
guando for atingido tal valor. Uma vez liquidado o montante total das Obrigacdes
Garantidas entdo devido, o saldo restante nas Contas Garantia estard livre para
transferéncia para qualquer das Contas de Livre Movimentacao.

3.2.1 Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.2(iii) acima, os recursos disponiveis na Conta
Garantia poderao ser aplicados pelo Banco Depositario em investimentos permitidos nos termos
do Contrato de Banco Depositario, pelo que a Cedente desde ja autoriza 0 Banco Depositario a
realizar as respectivas aplicagdes e resgates dos investimentos de tempos em tempos, nos termos
ali previstos.

3.2.2 Fica o Banco Depositario neste ato autorizado a fornecer ao Credor e qualquer pessoa
por ele designada (inclusive ao Agente de Monitoramento e o Agente Fiduciario) os extratos da
Conta Garantia e quaisquer outras informagdes relativas a Conta Garantia, sempre que por ele
solicitadas.

3.3 Mediante a ocorréncia de inadimplemento total ou parcial de qualquer Obrigacdo Garantida ou
de qualquer Evento de Inadimplemento, conforme informado por escrito pelo Credor ao Banco
Depositério, a Conta Garantia ndo podera mais ser movimentada pela Cedente (e o Banco Depositario
ndo acatara qualquer instrucdo da Cedente para tal fim), sob qualquer forma, inclusive mediante a
emissdo de cheques, saques ou ordens de transferéncia, sem a expressa permissao do Credor. A Cedente



obriga-se a assinar todos 0s documentos e a praticar todo e qualquer ato necessario ao fiel cumprimento
do disposto nesta clausula. Exceto conforme disposto na Clausula 3.2 acima, a Conta Garantia sera
exclusivamente movimentada pelo Banco Depositario, em conformidade com os termos deste Contrato,
do Contrato de Fechamento e do Contrato de Banco Depositario.

34 A Cedente, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, autoriza o Banco Depositério a
conceder ao Credor, ao Agente de Monitoramento, ao Agente Fiduciério e/ou a quaisquer terceiros
contratados pelo Credor e seus sucessores, livre acesso as informag6es da Conta Garantia, renunciando,
exclusivamente para os fins da presente garantia, ao direito de sigilo bancéario em relacdo a tais
informacdes, de acordo com o subitem V, pardgrafo 3°, artigo 1°, da Lei Complementar n® 105/2001,
conforme alterada.

4. OBRIGACOES DA CEDENTE

4.1 Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas em cada um dos Documentos das Operacéo, a
Cedente obriga-se a:

@) manter a garantia real constituida por meio do presente sempre existente, valida, eficaz,
em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo e os Direitos
Cedidos Fiduciariamente livres e desembaracados de todos e quaisquer Onus, exceto
pelo Onus criado por forca do presente Contrato;

(b) defender-se, de forma tempestiva e apropriada, de qualquer ato, acéo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos Cedidos Fiduciariamente
e/ou o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, mantendo o Credor informado, por
meio de relatérios que descrevam o ato, agdo, procedimento e processo em questdo e as
medidas tomadas pela Cedente;

(c) manter e preservar todas as garantias constituidas nos termos do presente Contrato e
notificar o Credor, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu conhecimento, sobre
qualquer evento, fato ou circunsténcia, incluindo, sem limitacdo, qualquer deciséo, acdo
judicial, reivindicacéo, investigacdo ou alteracdo de legislacdo (ou na sua interpretacao)
ou, ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia potencial que vier a ser de seu
conhecimento e que possa afetar a validade, legalidade ou eficacia das garantias
constituidas por meio deste Contrato;

(d) pagar ou reembolsar o Credor, mediante solicitacdo e comprovacdo, de quaisquer
tributos relacionados a presente garantia e sua excussao ou incorridos com relagéo a
este Contrato, bem como indenizar e isentar o Credor de quaisquer valores que seja
obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

(e) prontamente e de forma tempestiva, celebrar e formalizar, as suas proprias expensas,
todo e qualquer documento e instrumento adicional necessario & manutencgéo e protecao
dos direitos de garantia ora constituidos, no todo ou em parte, ou ao exercicio por parte
do Credor de quaisquer dos direitos, poderes e faculdades a ele atribuidos pelo presente
Contrato, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitacdo razoavel e
fundamentada do Credor nesse sentido, salvo se for necessério prazo maior para o
cumprimento desta obrigacdo, em razdo dos prazos exigidos pelos cartorios e demais
Orgdos publicos aplicdveis, bem como de providéncias que ndo dependam
exclusivamente da Cedente;

) prestar ao Credor, imediatamente, informacdes sobre suas condi¢cBes econémico-
financeiras e operacionais, quando solicitado, nos termos previstos na CPR-Financeira;

(o) contabilizar os ativos objeto deste Contrato de acordo com os principios gerais contabeis
aceitos no Brasil;



(h)

(i)

0)

(k)

0

(m)

(n)

(0)

(P)

(a)

(1)

ndo Transferir (conforme definido na CPR-Financeira) para, ou constituir de forma
voluntaria qualquer Onus sobre, os Direitos Cedidos Fiduciariamente em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo do
Credor;

praticar todos e quaisquer atos, razoavelmente ao seu alcance, para cancelar qualquer
Onus involuntario que venha a recair sobre qualquer dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente em favor de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente;

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com
que sejam assinados, anotados e entregues ao Credor, mediante solicitagdo razoavel,
todos os contratos, instrumentos de créditos, contratos de garantia, compromissos,
escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros titulos e documentos,
contratos e outros documentos representativos dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, e
tomar todas as demais medidas ao seu alcance que o Credor possa, de forma razoavel e
de boa-fé, solicitar para (i) proteger os Direitos Cedidos Fiduciariamente, (ii) garantir o
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato, e/ou (iii) garantir a legalidade,
validade e exequibilidade deste Contrato;

permanecer na posse e guarda dos documentos representativos dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente, assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Cédigo Civil, o
encargo de depositaria dos documentos representativos dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente existentes, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los, conserva-los,
exibi-los ou entregé-los, conforme o caso, ao Credor e/ou ao juizo competente, sempre
que solicitado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitagio razoavel e
fundamentada do Credor nesse sentido, salvo se for necessario prazo maior em razao
dos prazos exigidos pelos cartérios e demais 6rgdos publicos aplicaveis, bem como de
providéncias que ndo dependam exclusivamente da Cedente, ou, ainda, no prazo
determinado pelo juizo competente, conforme o caso;

nao alterar, encerrar, vincular ou constituir Onus sobre a Conta Garantia, Ou 0S recursos
e aplicacOes nela existentes;

praticar todos e quaisquer atos, razoavelmente ao seu alcance, para cancelar qualquer
Onus involuntério que venha a recair sobre a Conta Garantia, ou 0s recursos e aplicagoes
nela existentes;

ndo alterar qualquer clausula ou condicdo do Contrato de Banco Depositario, sem a
prévia e expressa autorizagdo do Credor;

conceder ao Credor, ao Agente Fiduciario e ao Agente de Monitoramento (ou qualquer
outra pessoa que venha a ser indicada, por escrito, pelo Credor) livre acesso as
informacdes da Conta Garantia;

pagar ou fazer com que sejam pagos (antes da incidéncia de quaisquer multas,
penalidades, juros ou despesas) todos os tributos presentes ou futuramente incidentes
sobre os Direitos Cedidos Fiduciariamente e todas as despesas que, caso nao sejam
pagas, possam constituir um Onus sobre eles;

ndo rescindir, distratar, aditar, ou de qualquer forma alterar os documentos
representativos dos, ou vinculados aos, Direitos Cedidos Fiduciariamente; e

entregar ao Credor, mediante solicitacdo, quaisquer informac6es solicitadas pelo Credor
com relacdo aos Direitos Cedidos Fiduciariamente (ficando o Banco Depositario neste
ato autorizado a disponibilizar ao Credor quaisquer informages solicitadas, a qualquer
tempo, com relacdo a Conta Garantia).



4.2 A Cedente obriga-se, ainda, a, no caso de ocorréncia de vencimento antecipado ou vencimento
final, sem pagamento, da CPR-Financeira, ndo obstar (e fazer com que seus Controladores (conforme
definido na CPR-Financeira), diretores, conselheiros e outros membros da administracdo, agentes e
prepostos nao obstem) todos e quaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes a excussdo desta
garantia conforme estabelecido neste Contrato.

4.3 Este Contrato e todas as obrigacGes da Cedente relativas a este Contrato permanecerdo em vigor
enguanto nao estiverem integralmente quitadas todas as Obrigaces Garantidas.

5. DECLARACOES E GARANTIAS

5.1 A Cedente faz, nesta data, de forma individual e sobre si mesma, as seguintes declara¢Ges ao
Credor:

(a) é sociedade devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis do
Brasil, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as obrigagdes
que lhe cabem por forga deste Contrato, cumprir e observar as disposi¢fes aqui e ali
contidas;

(b) tomou todas as medidas, inclusive societarias, necessarias para autorizar a celebracdo
deste Contrato, bem como para cumprir suas obrigacBes aqui previstas. A celebracéo
deste Contrato e o cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas ndo violam (i) seus
documentos societarios; e (ii) qualquer lei, regulamento ou decisao que a vincule ou lhe
seja aplicavel;

(c) este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais, 0s quais tém
poderes para assumir, em nome de tal Cedente, as obrigacdes aqui estabelecidas,
constituindo o presente Contrato uma obrigacdo licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso 111, do Cadigo de Processo Civil;

(d) todas as autorizagbes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias ou
obrigatorias a celebracdo e cumprimento deste Contrato por parte de tal Cedente e & sua
validade e exequibilidade e a constituicdo e manutencdo do Onus sobre os Direitos
Cedidos Fiduciariamente foram obtidas ou tomadas, sendo validas e estando em pleno
vigor e efeito, exceto quanto ao registro deste Contrato e aditamentos nos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos competentes, 0s quais deverdo ser realizados nos
prazos aqui previstos;

(e)  osDireitos Cedidos Fiduciariamente encontram-se, até esta data, livres e desembaragados
de quaisquer Onus;

(f)  exceto pela cessdo fiduciaria ora acordada, ndo existem, nesta data e até onde tem
conhecimento, quaisquer (i) disposi¢des ou clausulas contidas em acordos, contratos ou
avencas de que seja parte; (ii) obrigaces ou restricGes a cessao fiduciaria ora prevista;
e/ou (iii) discussoes judiciais ou, no seu melhor conhecimento, outros impedimentos de
qualquer natureza que, em qualquer caso, vedem, restrinjam, reduzam ou limitem, de
qualquer forma, a constituicdo, manutencdo e/ou a excussao da presente garantia sobre o0s
Direitos Cedidos Fiduciariamente nos termos e condic¢des aqui previstos;

() os Direitos Cedidos Fiduciariamente ndo se qualificam como bens essenciais as
atividades da Cedente com o sentido disposto no artigo 49, paragrafo 3°, da Lei 11.101,
de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (bens de capital necessarios a sua atividade
empresarial), bem como renunciam a qualquer prerrogativa, atual ou futura, de pleitear
ou de qualquer outra forma discutir, em juizo ou fora dele, o reconhecimento da
essencialidade ou de qualquer outro argumento correlato que venha a impedir/obstar a
excussdo dos Direitos Cedidos Fiduciariamente;



(h) as procuracdes outorgadas nos termos deste Contrato sdo validas e exequiveis de acordo
com seus termos e conferem ao Credor 0s poderes nelas expressos;

(i)  os Direitos Cedidos Fiduciariamente sdo de titularidade Unica e exclusiva da Cedente; e

(J)  os Direitos Cedidos Fiduciariamente, enquanto cedidos fiduciariamente em garantia nos
termos deste Contrato ou no caso de inadimplemento das ObrigacGes Garantidas, sdo e
sempre serdo, de titularidade (fiduciaria ou plena, respectivamente) Unica e exclusiva do
Credor.

5.2 As declaragdes prestadas pela Cedente neste Contrato subsistirdo até o pagamento integral das
Obrigacdes Garantidas, ficando a Cedente responsavel por eventuais prejuizos que decorram da
inveracidade ou incorrecdo de tais declaragdes, sem prejuizo do direito do Credor de declarar vencidas
antecipadamente as Obrigag¢Oes Garantidas e excutir a presente garantia, total ou parcialmente.

5.3 A Cedente indenizard e reembolsard o Credor, bem como seus sucessores, Cessionarios,
acionistas, conselheiros e diretores ("Partes Indenizadas"), e mantera as Partes Indenizadas isentas de
qualquer responsabilidade, por qualquer perda ou dano direto (excluindo danos indiretos e lucros
cessantes), custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitacdo, as despesas com honorarios
advocaticios comprovadamente incorridos por referidas Partes Indenizadas em relagdo a qualquer
falsidade ou incorrecdo quanto a qualquer informag&o, declaragdo ou garantia prestada neste Contrato
ou nos demais Documentos da Operagdo. Tais indenizacdes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo
do direito de declarar o vencimento antecipado dos Documentos da Operagéo.

6. INADIMPLEMENTO

6.1 Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das
Obrigacdes Garantidas, o Credor poderd, agindo conforme os Documentos da Operagdo, mediante
notificacdo por escrito a Cedente, exigir o pagamento das Obrigac6es Garantidas.

6.2 Qualquer notificacdo do Credor comunicando a ocorréncia do vencimento antecipado ou
vencimento final, sem pagamento, das Obrigacdes Garantidas, desde que feito de acordo com o0s
Documentos da Operacdo, terd carater definitivo em relacdo a Cedente, ao Banco Depositério e a
guaisquer terceiros.

6.3 Na hip6tese de vencimento antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das Obrigacdes
Garantidas nos termos da CPR-Financeira, o Credor terd o direito liquido e certo de excutir a presente
garantia nos termos da Clausula 7 abaixo.

7. EXCUSSAO DA GARANTIA

7.1 Sem prejuizo e em adicdo a outras clausulas deste Contrato, na hipdtese de (i) ocorréncia de
vencimento das ObrigagGes Garantidas devidas na Data de Vencimento sem pagamento; ou (ii)
ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas nos termos dos Documentos da
Operacdo, o Credor poderd, declarar a consolidacdo da propriedade plena dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente, podendo o Credor, em uma ou mais vezes, em operacdo publica ou privada,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, leildo, hasta publica, ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial, a seu exclusivo critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em
lei, especialmente aqueles previstos pelos artigos 66-B, paragrafos 3° e 4° da Lei n°4.728/65 e 1.364 do
Cadigo Civil: (i) excutir os Direitos Cedidos Fiduciariamente; (ii) usar das acdes, recursos e execucoes,
judiciais e extrajudiciais diretamente contra a Cedente e/ou contra o0 Banco Depositario, para receber 0s
Direitos Cedidos Fiduciariamente e exercer todos os demais direitos conferidos a Cedente decorrentes
dos Direitos Cedidos Fiduciariamente e/ou da legislacdo aplicavel; (iii) excutir e/ou utilizar todos 0s
recursos depositados, vinculados e/ou de qualquer forma investidos na Conta Garantia, nos termos deste
Contrato, resgatar aplicacOes e utilizar os recursos decorrentes do resgate ou alienacdo de quaisquer
aplicacdes, titulos e valores vinculados a tal conta, para a amortizacdo extraordinaria, parcial ou total,



das Obrigacbes Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pelo Credor, de quaisquer outros direitos,
garantias e prerrogativas cabiveis; e (iv) reter, por meio de uma ou varias retencdes, utilizar e dispor dos
recursos existentes na Conta Garantia até a integral liquidagcdo das Obrigacfes Garantidas, ficando o
Credor, por si ou seus representantes, para tanto, desde ja irrevogavelmente autorizado pela Cedente a
movimentar, transferir, usar, sacar, dispor, aplicar ou resgatar os recursos e aplicagdes existentes nas
Contas Garantia.

7.1.1 Paraos fins de excussao da presente garantia, a Cedente, neste ato, de forma irrevogavel
e irretratavel, nos termos dos artigos 684, 685 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, como condicdo
do negdcio e até que todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente pagas, nomeia o Credor
como seu procurador, nos termos da procuracdo constante do Anexo Il a este Contrato, com poderes da
clausula "em causa prépria"”, irrevogaveis e irretrataveis, para, na hipotese de (a) ocorréncia do
vencimento das Obrigacdes Garantidas devidas na Data de Vencimento sem pagamento; ou (b)
ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigacfes Garantidas nos termos dos Documentos da
Operacédo, observado o disposto neste Contrato, por si, seus representantes ou substabelecidos: (i)
representar a Cedente perante qualquer reparticdo publica federal, estadual e municipal, cartorios de
Registro de Titulos e Documentos e perante todo e qualquer terceiro, inclusive as Contrapartes e 0 Banco
Depositério, caso necessario ou apropriado a concluséo e liquidacdo da excussdo da garantia; (ii) excutir
os Direitos Cedidos Fiduciariamente; (iii) usar das ag0es, recursos e execugoes, judiciais e extrajudiciais
diretamente contra a Cedente e/ou contra 0 Banco Depositario, para receber os Direitos Cedidos
Fiduciariamente e exercer todos os demais direitos conferidos a Cedente decorrentes dos Direitos
Cedidos Fiduciariamente e/ou da legislagdo aplicavel; (iv) excutir e/ou utilizar todos os recursos
depositados, vinculados e/ou de qualquer forma investidos na Conta Garantia, nos termos deste
Contrato, resgatar aplicacGes e utilizar os recursos decorrentes do resgate ou alienacdo de quaisquer
aplicagdes, titulos e valores vinculados a tal conta, para a amortizagdo extraordinaria, parcial ou total,
das Obrigagdes Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pelo Credor, de quaisquer outros direitos,
garantias e prerrogativas cabiveis; e (v) reter, por meio de uma ou Vvérias retenc@es, utilizar e dispor dos
recursos existentes na Conta Garantia até a integral liquidacdo das Obrigacfes Garantidas, ficando o
Credor, por si ou seus representantes, para tanto, desde ja irrevogavelmente autorizado pela Cedente a
movimentar, transferir, usar, sacar, dispor, aplicar ou resgatar os recursos e aplicacdes existentes na
Conta Garantia; e (vi) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do
presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados ser substabelecidos com reserva de iguais
poderes.

7.1.2  Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 7.1 acima, na medida em
gue forem sendo recebidos pelo Credor ou por quem este indicar, deverdo ser aplicados no pagamento
parcial ou integral das Obrigacdes Garantidas, ficando o Credor autorizado desde ja, em caréater
irrevogavel e irretratavel, a realizar todas as operacGes, movimentagdes e transferéncias que entender
necessarias ou convenientes para tanto. Uma vez liquidadas as Obriga¢des Garantidas, eventual valor
excedente, ap6s o reembolso do Credor dos custos e despesas incorridas com a excussao da presente
garantia, incluindo honorarios advocaticios e custos e despesas judiciais sera devolvido a Cedente ou a
quem couber no menor prazo possivel e caso o valor obtido com os Direitos Cedidos Fiduciariamente
seja inferior ao valor devido nas Obrigacfes Garantidas, a Cedente e os Avalistas permanecerdo
obrigados e responsaveis pelo pagamento do saldo correspondente.

7.3 A excussdo dos Direitos Cedidos Fiduciariamente na forma aqui prevista serd procedida de
forma independente e adicionalmente a qualquer outra execucao de qualquer Garantia.

7.4 Caso ocorra a quitacdo integral das Obrigacfes Garantidas, os Direitos Cedidos Fiduciariamente
estardo automaticamente liberados, independentemente de qualquer formalidade, devendo o Credor,
nessa ocasiao, firmar todos os documentos que vierem a ser razoavelmente solicitados pela Cedente para
liberar os direitos reais de garantia constituidos por meio deste Contrato, em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados de solicitacdo nesse sentido apds a referida liquidagéo das Obrigagdes Garantidas.



8. NOTIFICACOES

8.1 Todos os documentos e as comunicacdes, sempre feitos por escrito, assim como os meio fisicos
gue contenham documentos ou comunicacfes, a serem enviados por qualquer das partes, deverdo ser
encaminhados para os seguintes endere¢os (sempre com copia para o correio eletrdnico):

(@) para a Cedente:

USINAS MORENO

Rodovia SP 253 — KM 160 — CEP.: 14.210-000 - Luiz Antbnio/SP
At.: Carlos Moreno

E-mail: carlosmoreno@usinamoreno.com.br

At. Francisco A. M. Reis

E-mail: francisco.reis@usinamoreno.com.br

(b) para o Credor:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, Centro

20040-007 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Haroldo Monteiro da Silva

E-mail: haroldo.monteiro@reit.com.br

clc:

QUADRA GESTAO DE RECURSOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 940, 6° andar, Itaim-Bibi
04534-004 — S&o Paulo, SP

At.: Sr. Nilto Calixto
E-mail: estruturacao@quadra.capital
clc:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

(c) para os Avalistas: nos enderecos listados na CPR-Financeira;
(d) para o Agente de Monitoramento:

TMF BRASIL ADMINISTRAGAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Alameda Caiapds, n° 243, Térreo, conj. A, sala 1

Barueri, SP
At.: Danilo Oliveira / Karla Fernandes
E-mail: danilo.oliveira@tmf-group.com; karla.fernandes@tmf-group.com

(e) para 0 Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro
20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At. Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira
E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br
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ou em outro endereco ou enderecados a outros individuos conforme tenha sido especificado por
escrito por qualquer pessoa descrita acima a Parte que deva enviar ou entregar a notificagdo nos
termos deste Contrato.

8.2 Os documentos e as comunicagdes, assim como o0s meios fisicos que contenham documentos ou
comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues nos endere¢os acima, sob protocolo ou
mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou
confirmacdo de entrega do servico de correspondéncia utilizado.

8.3 As Partes neste ato reconhecem que o Agente de Monitoramento foi nomeado no Contrato de
Fechamento como agente, representante e procurador do Credor para agir nos termos deste Contrato e
praticar todos os atos e exercer todos os direitos e ele atribuidos neste Contrato, agindo sempre em nome
e beneficio do Credor, observados os termos e condicOes estabelecidos no Contrato de Fechamento.

9. RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

9.1 Cada Parte reconhece que (a) os direitos, pretensdes, faculdades, poderes nos termos deste
Contrato e dos demais Documentos da Operagdo séo cumulativos e podem ser exercidos separada ou
simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos, pretensdes, faculdades, poderes previstos em
lei ou por qualquer outro contrato; (b) a rendncia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente
sera valida se formalizada por escrito; (c) a renuncia de um direito seré interpretada restritivamente, ndo
sendo considerada como renuncia a qualquer outro direito; e (d) a nulidade ou invalidade de qualquer
das clausulas contratuais aqui previstas ndo prejudicara a validade e eficacia das demais clausulas e
disposicdes deste Contrato.

10. SOBREVIVENCIA E TOLERANCIA

10.1  As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, a garantia estabelecida neste Contrato
venha a ser excutida parcialmente, todas as condices e clausulas deste Contrato permanecerao validas
e exequiveis, sem prejuizo de tal excussdo parcial, at¢ o cumprimento integral das Obrigagdes
Garantidas.

10.2 A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relagdo ao cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-4 em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novagéo ou precedente invocavel pela
outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigacdes.

11. DESPESAS

11.1  Os custos de registro deste Contrato e dos seus eventuais aditivos nos cartorios de registro de
titulos e documentos (exceto com relagdo a despesas oriundas de eventuais aditamentos ao presente
Contrato em decorréncia da cessdo ou endosso da CPR-Financeira pelo Credor), bem como a comissdo
e despesas devidas ao Agente de Monitoramento, serdo de responsabilidade Gnica e exclusiva da
Cedente.

12. CESSAO OU TRANSFERENCIA DO CONTRATO

12.1 A Cedente ndo podera ceder ou transferir, total ou parcialmente, os seus direitos e/ou obrigacdes
oriundos deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa autorizacdo do Credor. Fica assegurado ao
Credor, ao Agente de Monitoramento ou ao Agente Fiduciario o direito de, a qualquer tempo, ceder ou
transferir, total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste
Contrato observados os termos e condi¢tes dos Documentos da Operacdo, permanecendo em vigor 0S
direitos do Credor, do Agente de Monitoramento e do Agente Fiduciario, bem como este Contrato em
todos os seus termos em relacdo aos respectivos sucessores e/ou cessionarios, sem quaisquer
modificagdes nas demais condi¢des aqui acordadas.
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13. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

13.1  Os direitos e obrigacdes constituidos por forca do presente Contrato obrigam as Partes em
caréter irrevogavel e irretratavel, bem como seus sucessores, endossatarios e/ou cessionarios a qualquer
titulo, sendo cada Parte responsavel pelos atos e omissfes de seus respectivos funcionarios,
administradores ou gerentes, prestadores de servi¢o, contratados ou prepostos, sob qualquer
denominagéo.

14. ALTERACOES

14.1  Todas e quaisquer alteracGes deste Contrato somente serdo validas quando celebradas por escrito
e assinadas por todas as Partes.

15. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

15.1 No exercicio de seus direitos e recursos contra a Cedente, nos termos deste Contrato e dos
Documentos da Operacdo, o Credor, o Agente Fiduciario, o Agente de Monitoramento, por si, ou por
terceiros (conforme Clausula 15.2 abaixo), na qualidade de representantes do Credor, podera executar
as Garantias, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas.

15.2 O Credor podera contratar, as suas expensas, terceiros para a prestagdo de servigos de controle
e excussao das Garantias e/ou para auditoria de procedimentos. Nesta hipétese, todos os direitos do
Credor relacionados a coleta de informagdes e a tomada de providéncias em relagéo a presente garantia
€ sua excussao previstos neste Contrato poderao ser exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio
do Credor, cuja designagéo devera ser informada a Cedente, mas independera da anuéncia desta.

16. PrRAZO

16.1. O presente Contrato permanecera em vigor até o total cumprimento das Obrigaces Garantidas.
As Partes concordam que eventual prorrogacdo de prazo dos Documentos da Operacdo acarretara a
automatica prorrogacéo de prazo do presente Contrato, sem necessidade de aditamentos.

17. TITULO EXECUTIVO E EXECUCAO ESPECIFICA

17.1  As partes reconhecem que o presente Contrato tem forca de titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, inciso 111, do Codigo de Processo Civil Brasileiro. Para os fins deste Contrato, as
partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas,
nos termos dos artigos 497, 498, 806, 815 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de
execucdo (artigo 797 e seguintes), todos do Cédigo de Processo Civil.

18. FORO

18.1  As Partes elegem o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, como competente para
conhecer e dirimir eventuais davidas e litigios decorrentes deste Contrato, com rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

As Partes reconhecem que as declara¢des de vontade das Partes mediante assinatura digital presumem-
se verdadeiras em relac&o aos signatarios quando é utilizado o processo de certificagdo disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo
em meio eletronico, digital e informéatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Contrato, e seus anexos,
podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto na presente Clausula.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2021

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia, celebrado entre Agricola Moreno de Nipod Ltda. — em Recuperacdo Judicial,
Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., TMF Brasil Administracéo e Gestao de Ativos Ltda.
e Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Nome: Carlos Alberto Moreno Nome: André Luis Moreno
CPF: 026.430.488-81 CPF:159.922.818-19
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Bruno Patricio Braga do Rio Nome: Samuel Albino da Silva
CPF: 099.213.817-50 CPF: 023.219.337-12
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

TMF BRASIL ADMINISTRACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Nome: Karla Andrea Fernandes
CPF: 721.670.687-99
Cargo: Diretora

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69
Cargo: Diretor

Testemunhas:

1. 2.

Nome: Victor Gallo Otozato Nome: Marcela Pizzo Crem do Santos
CPF: 418.667.558-97 CPF: 991.298.921-04
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ANEXO |

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

(Termos utilizados neste Anexo que nao estiverem definidos aqui ou no Contrato

tém o significado que lhes foi atribuido na CPR-Financeira)

Principal / VValor
Nominal

R$435.000.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor
Nominal").

Data de
Vencimento Final

25 de novembro de 2026 ("Data de Vencimento Final").

Remuneracdo

Juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI
(conforme definido na CPR-Financeira), acrescida de spread de 15,00%
(quinze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

("Remuneracdo™).

Pagamento do
Valor Nominal

O Valor Nominal sera devido em 35 (trinta e cinco) parcelas mensais, pagaveis
em cada uma das seguintes Datas de Pagamento do Valor Nominal:

DATA DE PERCENTUAL DE DATA DE PERCENTUAL DE

" PAGAMENTO | AMORTIZACAO 4 PAGAMENTO | AMORTIZAGAO
DO VALOR DO VALOR DO VALOR DO VALOR
NOMINAL NOMINAL NOMINAL NOMINAL

1 25/05/2022 2,1429% 19 | 25/09/2024 2,8571%

2 25/06/2022 2,1429% 20 | 25/10/2024 2,8571%

3 25/07/2022 2,1429% 21 | 25/11/2024 2,8571%

4 25/08/2022 2,1429% 22 | 25/05/2025 2,8571%

5 25/09/2022 2,1429% 23 | 25/06/2025 2,8571%

6 25/10/2022 2,1429% 24 | 25/07/2025 2,8571%

7 25/11/2022 2,1429% 25 | 25/08/2025 2,8571%

8 25/05/2023 2,8571% 26 | 25/09/2025 2,8571%

9 25/06/2023 2,8571% 27 | 25/10/2025 2,8571%

10 | 25/07/2023 2,8571% 28 | 25/11/2025 2,8571%

11 | 25/08/2023 2,8571% 29 | 25/05/2026 3,5714%

12 | 25/09/2023 2,8571% 30 | 25/06/2026 3,5714%

13 | 25/10/2023 2,8571% 31 | 25/07/2026 3,5714%

14 | 25/11/2023 2,8571% 32 | 25/08/2026 3,5714%

15 | 25/05/2024 2,8571% 33 | 25/09/2026 3,5714%

16 | 25/06/2024 2,8571% 34 | 25/10/2026 3,5714%

Data de saldo
17 | 25/07/2024 2,8571% 35 | Vencimento | remanescente do
Final Valor Nominal
18 | 25/08/2024 2,8571%

Pagamento da
Remuneracao

A Remuneracao sera paga no dia 25 de cada més calendario desde a Data de
Desembolso da CPR-Financeira (inclusive) até o que ocorrer primeiro entre a
data da amortizacéo integral do Valor Nominal e a Data de Vencimento Final.

Prémio de
Pagamento
Antecipado

Em caso de vencimento antecipado da CPR-Financeira em razdo da ocorréncia
dos Eventos de Inadimplemento indicados na CPR-Financeira, liquidacéo
antecipada facultativa total ou amortizacdo antecipada facultativa parcial da
CPR-Financeira, sera devido, ainda, prémio equivalente ao saldo devedor da
CPR-Financeira aplicado sobre o produto entre (a) o valor indicado na tabela
abaixo correspondente a data do pagamento antecipado; e (b) a razdo entre (i) o
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numero de dias corridos entre a data do pagamento antecipado e a Data de
Vencimento Final, e (ii) 30 (trinta), calculado nos termos da CPR-Financeira:

DATA DO PAGAMENTO ANTECIPADO VALOR
De 29/10/2021 (Data de Emissao) (inclusive) a 30/09/2022 (inclusive) 0,4500
De 01/10/2022 (inclusive) a 31/03/2023 (inclusive) 0,3500
De 01/04/2023 (inclusive) a 31/03/2024 (inclusive) 0,2000
De 01/04/2024 (inclusive) a 31/03/2025 (inclusive) 0,1000
A partir de 01/04/2025 (inclusive) Zero
Encargos (i) Multa ndo compensatéria de 2,0% (dois por cento) sobre o montante
Moratorios inadimplido; e (ii) juros moratorios a taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao

més, calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, em adi¢cdo aos juros remuneratorios calculados, pro rata die, a
mesma taxa da Remuneracgdo, que incidirdo até a data do efetivo pagamento.

Demais Encargos | Todos o0s demais encargos, despesas, custos, indeniza¢Bes, honorarios,
comissOes e demais valores devidos nos termos da CPR-Financeira.

As presentes tabelas, que resumem certos termos das Obriga¢Ges Garantidas, foram elaboradas pelas
Partes com o objetivo de dar atendimento a legislacéo aplicavel. No entanto, as presentes tabelas ndo se
destinam a — e ndo serdo interpretadas de modo a — modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos
e condicOes efetivos da CPF-Financeira e das demais Obrigagdes Garantidas ao longo do tempo,
tampouco limitardo os direitos do Credor.
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ANEXO Il

MODELO DE PROCURACAO

PROCURACAO

Por meio desta Procuragdo, AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERAGAO JUDICIAL,
sociedade empresaria limitada com sede na Estrada Vicinal Governador Méario Covas, Km 7,7, Anexo
I, Fazenda Cacos de Coco, CEP 15.260-000, cidade de Planalto, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 15.418.409/0001-08, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Outorgante"),
constitui e nomeia, neste ato, irrevogavelmente, REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
S.A., sociedade andnima aberta com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, Centro, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 13.349.677/0001-81, neste ato
representada por seus representantes legais na forma de seu estatuto social ("Outorgado™), como seu
procurador, para agir em seu nome e lugar, na medida maxima possivel, para, na hipétese de (i)
ocorréncia do vencimento das Obrigacdes Garantidas devidas na Data de Vencimento sem pagamento;
ou (ii) ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigac6es Garantidas nos termos dos Documentos da
Operacdo, nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia, celebrado em 29 de outubro de 2021 (conforme aditado de tempos em tempos,
0 "Contrato™), entre a Outorgantes, o Outorgado, TMF Brasil Administracdo e Gestdo de Ativos Ltda. e
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliéarios Ltda., por si ou seus representantes
legais ou substabelecidos, praticar e cumprir qualquer ato que seja necessario ou desejavel para a
cobranga, realizacdo, alienacdo e recebimento dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, inclusive, sem
limitacao:

@) cobrar, receber, alienar, transferir e/ou de qualquer forma dispor dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente para a aplicacdo de tais recursos no pagamento das Obrigacdes
Garantidas, bem como praticar e cumprir, judicial ou extrajudicialmente, no todo ou em
parte, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, os atos e demais
direitos previstos em lei, incluindo, sem limitacfes, receber diretamente e/ou realizar
qualquer cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Cedidos Fiduciariamente junto
ao Banco Depositario;

(b) resgatar aplicacGes e utilizar os recursos decorrentes do resgate ou alienacéo de quaisquer
aplicagdes, titulos e valores vinculados a Conta Garantia;

(c) proceder a transferéncia dos Direitos Cedidos Fiduciariamente da Conta Garantia para
conta do Outorgado e/ou para outras contas bancarias, bem como reter e sacar os Direitos
Cedidos Fiduciariamente e movimentar a Conta Garantia até a integral liquidagdo das
Obrigagdes Garantidas, podendo, ainda, resgatar aplicacOes, alienar titulos e valores
mobiliarios, movimentar, transferir, dispor, sacar ou de qualquer outra forma utilizar os
Direitos Cedidos Fiduciariamente a fim de assegurar o pagamento e cumprimento total
das Obrigacdes Garantidas;

(d) representar a Outorgante perante qualquer reparticdo publica federal, estadual e
municipal, cartérios de Registro Titulos e Documentos e perante todo e qualquer terceiro,
inclusive o Banco Depositario, caso necessario ou apropriado a conclusao e liquidacao
da excussédo da garantia;

(e) exercer, a qualquer momento, todos os atos necessarios a conservacao, defesa e/ou
excussao dos Direitos Cedidos Fiduciariamente;

) receber e utilizar os recursos relativos aos Direitos Cedidos Fiduciariamente, aplicando-
0s na quitacdo das Obrigacdes Garantidas, podendo, para tanto, assinar documentos,
emitir recibos e dar quitacdo, reconhecendo expressamente a Outorgante a autenticidade
e legalidade de tais atos, dando tudo como bom, firme e valioso para todos os efeitos,
independentemente de autorizacdo, aviso prévio ou notificacdo de qualquer natureza;
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(0 representar a Outorgante na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele,
perante terceiros e todas e quaisquer instituicbes financeiras publicas ou privadas,
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas
divisBes e departamentos, incluindo, entre outras, autoridades judiciarias, juntas
comerciais, conforme aplicavel, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, a
Secretaria da Receita Federal do Brasil e 0 Banco Central do Brasil, somente em relacéo
aos Direitos Cedidos Fiduciariamente;

(h) praticar todos e quaisquer atos necessarios ou convenientes para defender a existéncia e
integridade dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, bem como para cobrar o pagamento
dos valores relativos aos Direitos Cedidos Fiduciariamente, obter expedicdo de guia,
alvard de levantamento de depoésito ou outro instrumento judicial correspondente aos
Direitos Cedidos Fiduciariamente, vender, ceder, transferir ou, a qualquer titulo, alienar
precatdrios, receber pagamentos, emitir recibos, dar quitacdo, celebrar documentos de
transferéncia, adquirir moeda estrangeira, efetuar remessas para o exterior, firmar
qualquer contrato de cdmbio com institui¢bes financeiras no Brasil que seja necessario
para efetuar tais remessas;

0] em geral, exercer por e em nome da Outorgante e praticar todos os demais atos que o
Outorgado possa considerar necessarios relativos as alineas (a) a (h) acima; e

) dentro dos limites desta Procuracdo, substabelecer os poderes aqui conferidos para
viabilizar o desempenho deste mandato e destituir qualquer substabelecido assim
nomeado.

Qualquer notificacdo enviada pelo Outorgado sobre a ocorréncia de inadimplemento ou de um
inadimplemento, vencimento antecipado ou Evento de Inadimplemento serd considerada conclusiva
contra a Outorgante e todos os demais terceiros.

Termos em mailsculas empregados e que nao estejam de outra forma definidos neste instrumento terdo
0s mesmos significados a eles atribuidos no Contrato.

Os poderes aqui outorgados sdo adicionais aos poderes outorgados pela Outorgante ao Outorgado nos
termos do Contrato e ndo cancelam ou revogam qualquer um de tais poderes.

Esta procuracdo € outorgada, como uma condicdo do Contrato, com poderes da clausula "em causa
prépria" e como um meio de cumprir as obrigacOes ali estabelecidas, e sera nos termos dos artigos 684
e 685 do Cadigo Civil, irrevogavel, vélida e efetiva até que as Obrigagdes Garantidas definidas no
Contrato tenham sido integralmente pagas.

Esta procuracdo poderd ser substabelecida, com ou sem reserva de iguais. Qualquer sucessor ou
cessionario do Outorgado podera suceder total ou parcialmente os direitos e poderes do Outorgado de
acordo com 0s termos aqui previstos, mediante o substabelecimento, com ou sem reserva de iguais
poderes.

Séo Paulo, 29 de outubro de 2021

AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL

Nome: Carlos Alberto Moreno Nome: André Luis Moreno
CPF: 026.430.488-81 CPF:159.922.818-19
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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